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Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miejscowo$ci Beczyn, Kopytowka, Paszkdwka, Sosnowice

zatwierdzonego Uchwata Rady Gminy Brzeznica Nr XXXIV /292/2021 z dnia 27 pazdziernika 2021r.
i opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego z dnia 4 listopada 2021r.
poz. 6086:

Dziatka Nr 834/5 (w miejscu inwestycji) pol. w miejscowosci Beczyn potozona jest w »terenach droég
publicznych klasy drogi lokalnej KDL”, symbol identyfikacyjny — 1IKDL.1

Rozdzial 1.
Przepisy wprowadzajace

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowoéci Beczyn, Kopytéwka,
Paszkéwka, Sosnowice, obejmujacy obszar tych miejscowosci w granicach administracyjnych, okreslonych
w zaltaczniku Nr 1 do niniejszej uchwaly, zwany dalej planem.

§ 2. Integralna czgscig planu sa:

1) Zalacznik nr 1 — rysunek planu: w skali 1:2000, skfadajacy si¢ z dwudziestu czterech ponumerowanych
arkuszy;

2) Zalacznik nr 2 zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych
do projektu planu w trakcie wylozenia do publicznego wgladu;

3) Zalacznik nr 3 zawierajacy rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji
7 zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania
zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) Zalgcznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 3. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czgs¢ obszaru o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczong na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczong w tekscie oraz na rysunku planu symbolem literowo-

cyfrowym;

2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu, oddzielajace
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu
o okreglonym sposobie zagospodarowania w obrgbie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,
ktéremu winny by¢ podporzadkowane inne sposoby zagospodarowania, okreslone jako dopuszczalne;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy od drég publicznych - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca
dopuszczalne zblizenie budynku do drég publicznych, z dopuszczeniem wysuniecia przed ta linig:
schodéw, gankéw, daszkéw, okapdw, wykuszy, balkonéw, gzymséw i ryzalitow, przy czym elementy te
nie moga pomniejszaé tej odleglosci o wiecej niz 1,2 m;

5) stawce procentowej - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci;

6) budynkach gospodarczych — rozumie si¢ przez to I’C')W(l:lisﬁwnki inwentarskie;
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7) ustugach nieucigzliwych — rozumie si¢ przez to dziatalnoé¢, niewymieniona w przepisach dotyczacych
okreslania rodzajéw przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na
srodowisko, a ponadto dziatalno$é niewywotujaca zjawisk lub stanéw utrudniajacych zycie ludzi i zwierzat
mieszkajacych lub  przebywajacych w sasiedztwie, —azwlaszcza szkodliwego promieniowania
i oddziatywania pél elektromagnetycznych, hatasu i drgan (wibracji), zanieczyszczenia powietrza, odoréw;

8) uciazliwosci — rozumie si¢ przez to zjawiska lub stany utrudniajgce zycie ludzi lub zwierzat mieszkajacych
lub przebywajacych w sasiedztwie, azwlaszcza szkodliwe promieniowanie i oddziatywanie pol
elektromagnetycznych, hatas i drgania (wibracje), zanieczyszczenie powietrza, odory;

9) osuwiskach aktywnych, okresowo aktywnych i nieaktywnych oraz terenach zagrozonych ruchami
masowymi ziemi — nalezy przez to rozumie¢ tereny tych osuwisk oraz tereny zagrozone ruchami
masowymi ziemi, ktorych zasiegi zostaly wskazane na rysunku planu na podstawie opracowania pn.
,,System Oslony Przeciwosuwiskowej” (,,SOPO”).

Rozdzial 2.
Ustalenia ogoélne

§ 4. 1. Nastepujace elementy, wystepujace na rysunku planu, s3 ustaleniami obowigzujacymi niniejszego
planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu oraz réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy od drég publicznych, o ktérych mowa w § 5, pkt. 1 niniejszej uchwaly;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy od cmentarzy, o ktérych mowa w § 5, pkt. 3 niniejszej uchwaty;

5) strefy ochrony konserwatorskiej, o ktérych mowa w § 7, pkt. 1 niniejszej uchwaty;

6) obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw, o ktérych mowa w§ 7, pkt. 3 niniejszej
uchwaty;

7) symbole identyfikacyjne terendéw o roznym przeznaczeniu oraz rdéznych zasadach zagospodarowania, do
ktérych dodaje sie na poczatku symbol cyfrowy oznaczajacy kolejny numer porzadkowy terenu
wyrdzniajacy go sposrod pozostatych:

a) MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MU - Tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowe;j,

¢)RM - Tereny zabudowy zagrodowej,

d)Ul- Tereny ushug publicznych,

e) U2 - Tereny ushug komercyjnych,

) U3 - Tereny ustug kultu religijnego,

g)P- Tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw,
h) US1 - Tereny ushug sportu,

i) US2 - Tereny ustug wypoczynku i rekreacji,

) ZP1 - Tereny zespotéw dworsko-parkowych,

k) ZP2 - Tereny zie{?ﬁi ifuzqdmnej, |
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)ZC - Tereny cmentarzy,

m) KDG — Tereny drég publicznych klasy drogi giéwne;j,

n) KDZ — Tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej,

0) KDL — Tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej,

p) KDD — Tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej,

q) KDW1 — Tereny drog wewnetrznych o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 8 m,
r) KDW2 — Tereny drég wewnetrznych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 6 m,
s) KU1 - Tereny parkingow,

) W-— Tereny infrastruktury technicznej — zaopatrzenie w wodg,

K- Tereny infrastruktury technicznej — odprowadzanie i oczyszczanie $ciekow,
v) RR — Tereny gospodarki rybackiej,

w) ZL — Tereny lesne,

x) ZE — Tereny zieleni o funkcjach ekologicznych i ochronnych,

y) R/ZL — Tereny rolne z mozliwoscig zalesienia,

zZ)R- Tereny rolne,

aa) WS — Tereny wod powierzchniowych §rédlagdowych.

2. Nastgpujace elementy niewystepujace na rysunku planu s3 ustaleniami obowiazujacymi niniejszego
planu:

1) minimalne odleglosci nowych ogrodzen inowej zabudowy od dziatek ewidencyjnych zaliczonych do
kategorii gminnych drég publicznych, oznaczonych na mapie ewidencji gruntéw symbolem ,,dr” inie
oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL lub KDD, o ktérych mowa w § 5, pkt.2 niniejszej
uchwaty;

2) minimalne odlegtosci nowych ogrodzen inowej zabudowy od drog wewnetrznych KDW1 i KDW2,
o ktérych mowa w § 5, pkt 4 niniejszej uchwaty;

3) minimalne odleglosci nowych ogrodzef inowej zabudowy od dzialek ewidencyjnych bedacych we
whasnosci lub we wiadaniu gminy, oznaczonych na mapie ewidencji gruntéw symbolem ,dr” inie
oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW1 iKDW2, o ktérych mowa w§ 5, pkt5 niniejszej
uchwaly;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy od wod powierzchniowych $rédladowych wyznaczonych na rysunku
planu oznaczonych symbolem WS, o ktérych mowa w § 5, pkt 6 niniejszej uchwaly;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy od brzegu $rédladowych wéd powierzchniowych, rowow stanowiacych
urzadzenia melioracji wodnych, rowéw lub kanatéw shizacych do doprowadzania lub odprowadzania wody
ze stawéw rybnych nie wyznaczonych na rysunku planu, o ktorych mowa w § 5, pkt 7 niniejszej uchwaty;

6) nieprzekraczalne linie ogrodzen trwatych od brzegu wod powierzchniowych $rédladowych wyznaczonych
na rysunku planu oznaczonych symbolem WS oraz od brzegu $rédlagdowych wod powierzchniowych,
rowéw stanowiacych urzadzenia melioracji wodnych, rowéw lub kanaléw stuzacych do doprowadzania lub
odprowadzania wody ze stawow r)]/bn{ch nie wyznaczonych na rysunku planu, o ktérych mowa w § 5,
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7) nieprzekraczalne linie ogrodzen nietrwatych od brzegu wod powierzchniowych $rédladowych
wyznaczonych na rysunku planu oznaczonych symbolem WS oraz od brzegu $rédlagdowych wéd
powierzchniowych, rowéw stanowiacych urzadzenia melioracji wodnych, row6w lub kanatéw stuzacych do
doprowadzania lub odprowadzania wody ze stawéw rybnych nie wyznaczonych na rysunku planu,
o ktorych mowa w § 5, pkt 9 niniejszej uchwaty.

3. Nastepujace elementy wystgpujace na rysunku planu s3 informacjami dodatkowymi, niestanowigcymi
ustalen niniejszego planu:

1) osuwiska aktywne, okresowo aktywne i nieaktywne;
2) obszary zagrozone ruchami masowymi ziemi;
3) pomniki przyrody;
4) obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw;
5) stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw archeologicznych;
6) stanowiska archeologiczne wpisane do ewidencji zabytkéw archeologicznych;
7) granica strefy ochrony posredniej ujgcia wody na rzece Skawince w Skawinie;
8) granice stref ochrony sanitarnej cmentarzy czynnych (50 m);
9) granice stref ochrony sanitarnej cmentarzy czynnych (150 m);
10) cieki wodne potoki, rowy melioracyjne, doprowadzalniki/odprowadzalniki do stawdw rybnych;
11) strefa techniczna wzdtuz istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 400 kV;
12) strefa techniczna wzdhuz istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV;
13) strefa kontrolowana wzdluz istniejacego gazociggu przesylowego wysokiego cisnienia 500 mm;
14) strefa kontrolowana wzdhuz istniejacego gazociagu przesytowego wysokiego cisnienia 250 mm;
15) granice administracyjne miejscowosci.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) wyznacza si¢ na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy od drog publicznych, okreslajace
dopuszczalne potozenie nowych budynkéw od drég publicznych;

2) w przypadku terenéw przeznaczonych pod zabudowe, przylegajacych do dziatek ewidencyjnych
zaliczonych do kategorii gminnych drég publicznych, oznaczonych na mapie ewidencji gruntow
symbolem ,,dr” i nie 0znaczonych na rysunku planu symbolami KDL lub KDD, obowiazuje
lokalizacja nowych ogrodzen w odlegtosci nie mniejszej niz 6 m i lokalizacja nowych budynkow
w odleglosci nie mniejszej niz 9 m od linii wyznaczajacej srodek dziatek ewidencyjnych;

3) wyznacza si¢ na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy od cmentarzy, okreslajace
dopuszczalne potozenie budynkéw mieszkalnych, zaktadéw produkujacych artykuty Zywnosci,
zakladéw zywienia zbiorowego, zakladéw przechowujacych artykuly zywnoéci, studzien i miejsc
shuzacych do czerpania wody dla picia i potrzeb gospodarczych od granic cmentarzy, za

wyjatkiem uje¢ wody o charakterze zbiornikéw wodnych, stuzacych jako zrodio zaopatrzenia sieci
wodociagowej w wode do picia i potrzeb gospodarczych, dla ktérych odleglos¢ nie moze by¢
mniejsza niz 500 m od granicy cmentarza; 4 .
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4) ustala sic minimalne odlegto$ci nowych ogrodzen i nowej zabudowy od istniejacych
i projektowanych drég wewnetrznych KDW1 i KDW2 wyznaczonych na rysunku planu,
okreslajace dopuszczalne potozenie nowych ogrodzeri i nowych budynkéw w terenach
przeznaczonych pod zabudowe, mierzone osi tych drég:

a) drogi wewnetrzne KDW1 o szerokosci 8 m - odleglos$¢ ogrodzen: minimum 4 m, odleglos$¢
budynkéw: minimum 8 m,

b) drogi wewnetrzne KDW2 o szerokoéci 6 m - odleglos¢ ogrodzen: minimum 3 m, odlegtos¢
budynkéw: minimum 7 m;

c) dopuszcza sie zmniejszenie odleglosci ogrodzen i budynkéw, o ktérych mowa wlit. aib
wylacznie w sytuacji nawiazania lokalizacji projektowanego ogrodzenia lub projektowanego
budynku do istniejacego ogrodzenia lub istniejacego budynku na sasiedniej dziatce budowlane;
przylegajacej do tej samej drogi wewngtrznej pod warunkiem, Ze nie naruszy to warunkow
technicznych drogi wewnetrzne;j;

5) w przypadku terenéw przeznaczonych pod zabudowe, przylegajacych do dzialek ewidencyjnych
bedacych we wiasnosci lub we wiadaniu gminy, oznaczonych na mapie ewidencji gruntow
symbolem ,,dr” i nie oznaczonych na rysunku planu symbolami KDW1 lub KDW2, obowiazuje
lokalizacja nowych ogrodzen i nowych budynkéw zgodnie z ustaleniami pkt 4, lit a, przy czym
w tym przypadku minimalne odlegtosci ogrodzen i minimalne odlegtosci budynkéw, okreslone
w pkt 4, lit a, nalezy mierzy¢ od linii wyznaczajacej $rodek dzialek ewidencyjnych;

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od §rédladowych wéd powierzchniowych
wyznaczonych na rysunku planu i oznaczonych symbolem WS, w odlegtosci 15 m od linii
rozgraniczajacych tereny WS; w terenach pomig¢dzy tymi liniami a liniami rozgraniczajacymi
tereny WS nie dopuszcza si¢ wznoszenia nowych obiektow kubaturowych;

7) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od brzegu $rédladowych wod powierzchniowych,
rowow stanowiacych urzadzenia melioracji wodnych, rowow lub kanatéw stuzgcych do
doprowadzania lub odprowadzania wody ze stawéw rybnych, nie wyznaczonych na rysunku
planu, w odleglosci 5 m od ich brzegu; w terenach pomigdzy tymi liniami a brzegiem
$rédladowych wéd powierzchniowych, row6w stanowiacych urzadzenia melioracji wodnych,
rowow lub kanatéw stuzacych do doprowadzania lub odprowadzania wody ze stawdw rybnych,
nie dopuszcza sie wznoszenia nowych obiektéw kubaturowych;

8) ustala sie nieprzekraczalne linie ogrodzen trwatych od srédladowych wéd powierzchniowych
wyznaczonych na rysunku planu i oznaczonych symbolem WS w odleglosci 5 m od linii
rozgraniczajacych tereny WS oraz nieprzekraczalne linie ogrodzen trwatych od brzegu
srédladowych wéd powierzchniowych, rowow stanowigcych urzadzenia melioracji wodnych,
rowow lub kanatéw stuzacych do doprowadzania lub odprowadzania wody ze stawéw rybnych,
nie wyznaczonych na rysunku planu, w odlegtodci 5 m od ich brzegu; w terenach pomigdzy tymi
liniami a wymienionymi w pkt 9 nieprzekraczalnymi liniami ogrodzen nietrwatych dopuszcza sig
stosowanie ogrodzen niezwigzanych na trwate z podtozem, tatwych do demontazu;

9) ustala si¢ nieprzekraczalne linie ogrodzen nietrwatych od brzegu $rodladowych wod
powierzchniowych wyznaczonych na rysunku planu i oznaczonych symbolem WS w odlegtoscei
1,5 m od linii rozgraniczajacych tereny WS oraz nieprzekraczalne linie ogrodzen nietrwatych od
brzegu $rodlagdowych wod powierzchniowych, rowdw stanowiacych urzadzenia melioracji
wodnych, rowéw lub kanatow stuzacych do doprowadzania lub odprowadzania wody ze stawow
rybnych, nie wyznaczonych na rysunku planu, w odlegtosci 1,5 m od ich brzegu; w terenach
pomiedzy tymi liniami a liniami rozgraniczajgcymi tereny WS lub w terenach pomiedzy tymi
liniami a brzegiem $rédladowych wod powierzchniowych, rowéw stanowigcych urzgdzenia
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melioracji wodnych, rowéw lub kanatow stuzacych do doprowadzania lub odprowadzania wody
ze staw6w rybnych, zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na calym obszarze objgtym niniejszym planem, za wyjatkiem terenow oznaczonych na rysunku
planu symbolami RM, ucigzliwos$¢ bedaca wynikiem dziatalnosci zwigzanej z prowadzeniem
gospodarstwa rolnego, dzialalnosci ustugowej lub dziatalnosci produkcyjnej nie moze wykraczac
poza granice dzialki lub dziatek, na ktérych jest prowadzona;

2) na catym obszarze objetym niniejszym planem obowiazuje nakaz wyposazenia nowej zabudowy
mieszkaniowej, zagrodowej i ustugowej w urzadzenia do odprowadzania $ciekdw oraz nakaz
podigczenia jej do sieci kanalizacyjnej w terenach objetych systemami odprowadzania
i oczyszczania Sciekéw; w terenach, na ktérych nie funkej onuja systemy odprowadzania
i oczyszczania $ciekéw, do czasu ich realizacji, mozliwe jest stosowanie tymczasowych rozwigzan
wymienionych w § 13, pkt. 3, lit. ¢ niniejszej uchwaty;

3) na calym obszarze objetym niniejszym planem obowigzuje zakaz wprowadzania do srodowiska
$ciekow nieczyszczonych;

4) na catym obszarze objetym niniejszym planem obowigzuje stosowanie do celow grzewczych
i technologicznych systeméw nieucigzliwych dla otoczenia opartych na najlepszych, dostepnych
technikach;

5) we wszystkich terenach, wymienionych w § 4, ust. 1, pkt 7 niniejszej uchwaty, dopuszcza sig
roboty zwigzane z utrzymaniem ciekéw wodnych przeptywajacych przez te tereny, zgodnie
z obowiazkami administratoréw wéd okreslonymi w przepisach odrebnych;

6) obowiazuje zachowanie ciagtodci ciekéw wodnych (wyznaczonych i niewyznaczonych na
rysunku planu).

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesne;j:

1) wyznacza si¢ na rysunku planu strefy ochrony konserwatorskiej obejmujace obiekty zabytkowe
wpisane do rejestru zabytkéw oraz obszary stanowiace otoczenie tych obiektow, ktérymi s3:

a) dwor (nr rejestru: A-390/81) obejmujacy budynek dworu, oficyne dworska, spichlerz, stajni¢
i park w Kopytowce,

b) koéciot parafialny p.w. Przemienienia Panskiego (nr rejestru: A-461/86) w Paszkowee,
c) zespol patacowy (nr rejestru: A-722/96) obejmujacy budynek patacowy i park w Paszkowce,

d) kosciot parafialny p.w. Imienia Naj$wigtszej Panny Marii (nr rejestru: A-40/86)
w Sosnowicach. .

2) w strefach, o ktérych mowa w pkt 1, ustanawia si¢ nastepujgce zasady ich ochrony:

a) zakazuje sie przeksztalcania istniejacej substancji zabytkowej, budynkow, obiektow matej
architektury, uktadéw zabudowy, uktadéw drog i ciggéw pieszych oraz zalozen zieleni,

b) nakazuje si¢ wykonywanie nowych sieci elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych
wylacznie w wersji kablowe;;
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a) kapliczka Matki Boskiej w Beczynie, oznaczona na rysunku planu nr 1,

b) kapliczka na cze$¢ Najswigtszej Panny Marii w Beczynie, oznaczona na rysunku planu nr 2,
c) figura Krolowej Rézanca Swietego w Beczynie, oznaczona na rysunku planu nr 3,

d) kapliczka p.w. Matki Boskiej Rézaficowej w Bgczynie, oznaczona na rysunku planu nr 4,

e) figura Najswietszej Marii Panny Rézafica Swietego w Beczynie, oznaczona na rysunku planu nr
5,

f) Figura Najéwietszej Marii Panny Rozaficowej w Bgezynie, oznaczona na rysunku planu nr 6,
g) budynek nr 35 w Beczynie, oznaczony na rysunku planu nr 7,

h) figura kamienna Sw. J6zefa z dzieciatkiem w Kopytéwce, oznaczona na rysunku planu nr 37,
i) figura Matki Boskiej Cudownej Kalwaryjskiej w Kopytéwce, oznaczona na rysunku planu nr 38,
i) krzyz w Kopytéwce, oznaczony na rysunku planu nr 39,

k) budynek starej szkoty w Kopytéwce, oznaczony na rysunku planu nr 40,

1) budynek nr 20 w Kopytéwce, oznaczony na rysunku planu nr 41,

m) budynek nr 21 w Kopytdwce, oznaczony na rysunku planu nr 42,

n) budynek nr 24 w Kopytdwce, oznaczony na rysunku planu nr 43,

0) budynek nr 28 w Kopytéwce, oznaczony na rysunku planu nr 44;

p) budynek nr 29 w Kopytéwcee, oznaczony na rysunku planu nr 45;

q) budynek nr 43 w Kopytowce, oznaczony na rysunku planu nr 46;

r) budynek z mlynem nr 46 w Kopytdwece, oznaczony na rysunku planu nr 47;

s) budynek nr 48 w Kopytéwce, oznaczony na rysunku planu nr 438;

t) figura Matki Boskiej Krolowej Polski w Paszkéwce, oznaczona na rysunku planu nr 72,

u) figura Matki Boskiej na postumencie w Paszkéwce, oznaczona na rysunku planu nr 73,

v) figura Matki Boskiej Bolesnej w Paszkéwce, oznaczona na rysunku planu nr 74,

w) kapliczka Matki Boskiej w Paszkowce, oznaczona na rysunku planu nr 75,

x) figura Chrystusa w Paszkéwcé, oznaczona na rysunku planu nr 76;

y) kapliczka Sw. Floriana w Paszkéwce, oznaczona na rysunku planu nr 77;

z) figura przydrozna Jana Nepomucena w Paszkéwce, oznaczona na rysunku planu nr 78;

aa) kolumna w Paszkdwce, oznaczona na rysunku planu nr 79;

bb) kuznia w Paszk6wce, oznaczona na rysunku planu nr 80;
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cc) budynek plebanii w Paszkéwce, oznaczony na rysunku planu nr 81,

dd) obora w Paszkéwce, oznaczona na rysunku planu nr 82,

ee) stodota w Paszkowce, oznaczona na rysunku planu nr 83,

ff) budynek nr 149 w Paszkéwce, oznaczony na rysunku planu nr 84,

gg) figura Sw. Floriana w Sosnowicach, oznaczona na rysunku planu nr 85,
hh) figura Matki Boskiej w Sosnowicach, oznaczona na rysunku planu nr 86,

ii) kapliczka Matki Boskiej Niepokalanie Poczgtej w Sosnowicach, oznaczona na rysunku planu nr
87,

jj) figura stupowa w Sosnowicach, oznaczona na rysunku planu nr 88,
kk) budynek dworu w Sosnowicach, oznaczony na rysunku planu nr 89;
4) dla obiektéw wymienionych w pkt 3 ustanawia si¢ nastgpujgce zasady ich ochrony:

a) zakazuje sie przeksztatcania budynkéw zabytkowych, obiektéw zabytkowych oraz
zabytkowych obiektéw matej architektury powodujgcego obnizenie ich wartosci historycznych,
estetycznych lub architektonicznych,

b) dopuszcza sie remonty budynkéw zabytkowych, obiektow zabytkowych oraz zabytkowych
obiektéw malej architektury pod warunkiem zachowania ich formy, gabarytow i detali
architektonicznych,

¢) na dziatkach, na ktérych znajduja si¢ budynki zabytkowe, obickty zabytkowe lub zabytkowe
obickty matej architektury zakazuje sie:

- lokalizowania wolnostojacych no$nikéw reklamowych oraz umieszczania na budynku
zabytkowym, obiekcie zabytkowym lub zabytkowym obiekcie matej architektury reklam lub
innych tablic niezwigzanych z funkcjga budynku lub obiektu matej architektury,

- lokalizowania ro$linnosci, urzadzen, budynkéw i innych obiektow budowlanych
przestaniajacych fasade budynku zabytkowego, obiektu zabytkowego lub zabytkowego
obiektu matej architektury.

§ 9. Ustalenia z zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych:

1) wskazuje si¢ na rysunku planu:

a) osuwiska aktywne, okresowo aktywne i nieaktywne, w obrgbie ktérych obowigzujg ustalenia dotyczace
zasad ochrony przed zagrozeniem ruchami masowymi ziemi dla terenéw przeznaczonych do zabudowy,

zawarte w § 10 niniejszej uchwaty,

b) obszary zagrozone ruchami masowymi ziemi, w obrgbie ktérych obowiazuja ustalenia dotyczace zasad
ochrony przed zagrozeniem ruchami masowymi ziemi dla terenéw przeznaczonych do zabudowy,
zawarte w § 10 niniejszej uchwaty,

¢) pomniki przyrody, dla ktérych obowigzuja przepisy odrebne,

d) obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw, dla ktérych obowiazuja przepisy odrebne,
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e) stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw archeologicznych, dla ktérych obowiazuja
przepisy odrebne,

f) stanowiska archeologiczne wpisane do ewidencji zabytkéw archeologicznych, dla ktorych obowigzuja
przepisy odrgbne,

g) granice strefy ochrony poéredniej ujecia wody na rzece Skawince w Skawinie, w ktorej obowigzuja
przepisy odrgbne,

h) granice stref ochrony sanitarnej S0 m od cmentarzy czynnych, w ktérych obowiazuja ograniczenia
dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrgbnych,

i) granice stref ochrony sanitarnej 150 m od cmentarzy czynnych, w ktérych obowigzujg ogramczema
dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow odrgbnych, o

j) strefe techniczng wzdtuz istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 400 kV
w ktérej obowiazuja ograniczenia dotyczace zabudowy izagospodarowania terenu wynikajace
z przepisow odrgbnych,

k) strefe techniczng wzdtuz istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigeia 100 kV
w ktérej obowiazuja ograniczenia dotyczace zabudowy izagospodarowania terenu wynikajace
z przepiséw odrgbnych,

1) strefe kontrolowana wzdhuz istniejacego gazociagu przesylowego wysokiego cisnienia 500 mm, w ktdre;j
obowiazujg ograniczenia dotyczace zabudowy izagospodarowania terenu wynikajace z przepisow
odrebnych,

m) strefe kontrolowang wzdluz istniejacego gazociagu przesylowego wysokiego cisnienia 250 mm,
w ktérej obowigzuja ograniczenia dotyczace zabudowy izagospodarowania terenu wynikajace
z przepisow odrgbnych,

2) wyznacza si¢ na rysunku planu:

a) obszary potozone w strefach ochrony konserwatorskiej, w ktérych obowigzuja ograniczenia dotyczace
zabudowy i zagospodarowania terenu zawarte w § 7, pkt 2 niniejszej uchwaty,

b) obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw wymienione w § 7, pkt3 niniejszej
uchwaty, dla ktérych obowiazuja przepisy zawarte w § 7, pkt 4 niniejszej uchwaty.

3) na obszarze objetym planem dopuszcza sig lokalizacje syren alarmowych stuzacych potrzebom obronnosci
i bezpieczefistwa pafistwa oraz bezpieczefistwa publicznego i ochrony przeciwpozarowej.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ochrony przed zagrozeniem ruchami masowymi ziemi:
w zakresie zasad ochrony przed zagrozeniem ruchami masowymi ziemi ustala si¢: w granicach
terendw polozonych w zasiegu osuwisk aktywnych, okresowo aktywnych i nieaktywnych oraz
w zasiegu obszaréw zagrozonych ruchami masowymi ziemi w przypadku realizacji nowych obiektow
budowlanych obowigzuje postepowanie zgodne z zasadami wynikajacymi ze skomplikowanych
warunkow gruntowych posadowienia obiektow budowlanych.

§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podzialéw nieruchomosci:

1) na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

2) regulacja granic whasnosci w liniach rozgraniczajacych poszczegdlnych terendw moze nastapi¢ w ramach
czynnosci cywilnoprawnych;

3) kazda nowo wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostgp do drogi publicznej lub drogi
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4) powierzchnia dziatki budowlanej powstatej po podziale geodezyjnym, pofozonej w poszczegdlnych
kategoriach terenu nie moze by¢ mniejsza niz:

a) MN - 600 m?,
b) MU - 600 m?,
¢) U1 - 1000 m?,
d) U2 - 1500 m?,
e) U3 - 1000 m?,
£) P - 2000 m?,

g) USI - 1000 m?,
h) US2 - 400 m?,
i) KU1 - 500 m?

5) zakazuje si¢ wydzielania dzialek budowlanych o szerokosci frontu dziatki mniejszej niz 5 metréw oraz
wydzielania dzialek stanowiacych dojazdy do istniejacej lub nowej zabudowy o szeroko$ci mniejszej niz
S metréw;

6) ustala sie kat nachylenia granicy wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego,
nie mniejszy niz 1° i nie wigkszy niz 90°;

7) wymienione w pkt. 4 minimalne wielkosci dziatek nie obowiagzuja w przypadku dokonywania podziatéw
pod drogi, ulice, dojazdy wewnetrzne, Sciezki rowerowe, ciggi piesze, place manewrowe, obiekty,
urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz w przypadku dokonywania podziatéw majacych na celu
powigkszenie dzialek sasiednich atakze w przypadku dokonywania podzialéw majacych na celu
uregulowanie spraw wlasnosciowych zwigzanych z istniejaca zabudowa;

8) wymienione w pkt. S minimalne szerokoéci frontu dziatki nie obowiazuja w przypadku dokonywania
podziatéw pod $ciezki rowerowe, ciagi piesze, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz
w przypadku dokonywania podzialéw majacych na celu powigkszenie dziatek sasiednich a takze
w przypadku dokonywania podzialéw majacych na celu uregulowanie spraw wiasnos$ciowych zwiazanych
z istniejgca zabudows;

9) ustalenia zawarte w pkt 5 - 8 nie dotycza terenéw zabudowy zagrodowej RM, dla ktérych powierzchnia
oraz inne parametry nowo wydzielanych dziatek budowlanych, powinny spelniaé wymogi okreslone
w przepisach odr¢bnych.

L ]
§ 12. Ustalenia dotyczace zasad obslugi, budowy i rozbudowy systeméw komunikacji:

1) uktad drogowy w obszarze objetym niniejszym planem stanowig nastgpujace elementy:

a) KDG - istniejaca publiczna droga krajowa klasy gtéwnej oraz istniejaca publiczna droga wojewddzka
klasy glownej,

b) KDZ — istniejace publiczne drogi powiatowe klasy zbiorczej,

¢) KDL — istniejace i projektowane publiczne drogi gminne klasy lokalnej,

d) KDD — istniejace i projektowane publiczne drogi gminne klasy dojazdowej,
e) KDW1, KDW2 — istniejace i projektowane drogi wewngtrzne;
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2) utrzymuje si¢ istniejace powigzania drog publicznych klas KDZ, KDL z drogg publiczng klasy KDG
oznaczong na rysunku planu symbolem 11KDG.1;

3) utrzymuje si¢ istniejace powiazanie drogi publicznej klasy KDL z droga publiczng klasy KDG oznaczong
na rysunku planu symbolem 11KDG.2;

4) dopuszcza si¢ przebudowe irozbudowe drég publicznych klasy KDG oraz drog publicznych klas KDZ,
KDL i KDD;

5) dopuszcza si¢ budowe, przebudowg irozbudowe drog wewngtrznych klas KDW1 i KDW2; w obrebie
terenéw przeznaczonych do zabudowy, wymienionych w § 4, ust. 1, pkt 7 niniejszej uchwaly, uklad
drogowy zapisany w planie moze byé rozbudowywany o niewyznaczone na rysunku planu drogi
wewnetrzne oraz dojazdy wewnetrzne;

6) we wszystkich terenach, wymienionych w § 4, ust. 1, pkt 7 niniejszej uchwaly, dopuszcza sig lokalizacjg
$ciezek rowerowych, pod warunkiem zachowania zgodnosci z wymogami wynikajacymi z przepisow
odrebnych;

7) dopuszcza sie mozliwosé lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w formie zatok
postojowych lub parkingéw przykraweznikowych w obrgbie linii rozgraniczajacych drog klas KDG, KDZ,
KDL, KDD i KDWI;

8) w terenach drég publicznych klasy KDG i KDZ dopuszcza si¢ remonty istniejacej zabudowy i urzgdzen
zlokalizowanych poza liniami granicznymi pasa drogowego;

9)w terenach drég publicznych klasy KDL iKDD dopuszcza si¢ remonty, rozbudowg, przebudowe
i nadbudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy iurzadzen zlokalizowanych poza
liniami granicznymi pasa drogowego;

10) w terenach drég wewnetrznych klasy KDW1 i KDW2 dopuszcza si¢ remonty, rozbudowe, przebudowe
i nadbudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejacej zabudowy iurzadzefi pod warunkiem, ze
nie naruszg one warunkéw technicznych drogi wewngtrznej;

11) w terenach drég publicznych klasy KDG, KDZ, KDL iKDD dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogrodzen
w obszarze pomiedzy liniami granicznymi pasa drogowego a liniami rozgraniczajacymi terenow drog
publicznych;

12) w terenach przylegtych do drogi publicznej klasy KDG oznaczonej na rysunku planu symbolem 11KDG.1
dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikéw reklamowych wylacznie poza wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy od drég publicznych;

13) w terenach drogi publicznej klasy KDG oznaczonej na rysunku planu symbolem 11KDG.2 oraz
w terenach drég publicznych klasy KDZ, KDL i KDD dopuszcza sig lokalizacje nosnikow reklamowych
w obszarze pomiedzy liniami granicznymi pasa drogowego a liniami rozgraniczajacymi terendéw drog
publicznych;

14) ustala si¢ obowiazek zapewnienia, przez uzytkownikéw terendéw przeznaczonych do zabudowy
oznaczonych symbolami MN, MU, RM, U1, U2, U3, P, US1 i US2 miejsc postojowych lub parkingowych
w granicach dziatki budowlanej, w ilosci okreslonej w ustaleniach dla poszczegdlnych kategorii terenow;

15) ustala si¢ obowiazek zapewnienia, przez uzytkownikow terendéw przeznaczonych do zabudowy
oznaczonych na rysunku planu symbolami MU, Ul, U2, P, US1 iKU!l miejsc postojowych lub
parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w kartg parkingows, w ilosci
nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe lub parkingowe;

16) zasady obstigi komunikacyjnej dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe przylegtych do drogi
publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 11KDG.1:

a) obstuga wylacznie przez istniejace zjazdy indywidualne, obowiazuje zakaz lokalizacji nowych zjazdow
indywidualnych, URZAD GMINY :
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b) dopuszcza si¢ obshuge dziatek budowlanych, nie przylegajacych bezposrednio do drogi publicznej
poprzez nowo wyznaczane dojazdy wewnetrzne lub ciagi piesze oraz poprzez ustanowienie ich obstugi
komunikacyjnej w drodze czynnosci cywilno-prawnych, wylacznie w oparciu o istniejace zjazdy
indywidualne, obowigzuje zakaz lokalizacji nowych zjazdow indywidualnych,

c) lokalizacja, w terenach przeznaczonych pod zabudowe, obiektow zwiazanych z prowadzeniem
dziatalnoéci gospodarczej lub dziatalnosci o charakterze publicznym, wymaga lokalizacji zjazdu
publicznego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

17) zasady obstugi komunikacyjnej dla terenéw przeznaczonych pod zabudowg przylegtych do pozostalych
drég publicznych, nie wymienionych w pkt 16 oraz przylegtych do drog wewnetrznych:

a) obstuga poprzez istniejace i nowoprojektowane zjazdy indywidualne,

b) dopuszcza si¢ obstuge dziatek budowlanych, nie przylegajacych bezposrednio do drég publicznych lub
drég wewnetrznych poprzez nowo wyznaczane dojazdy wewnetrzne lub ciggi piesze, oraz poprzez
ustanowienie ich obstugi komunikacyjnej w drodze czynnosci cywilno-prawnych,

¢) w przypadku lokalizacji, w terenach przeznaczonych pod zabudowe przylegtych do drég publicznych,
obiektéw zwigzanych zprowadzeniem dziatalnosci gospodarczej lub dziatalnosci o charakterze
publicznym, obowiazuje nakaz lokalizacji zjazdu publicznego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad obslugi, budowy i rozbudowy systemo6w infrastruktury techniczne;j.

1) w zakresie ogdlnym ustala sie:

a) utrzymanie lokalizacji i przebiegu istniejacych obiektéw, urzadzen isieci infrastruktury technicznej,
z mozliwodcia ich remontu, modernizacji, przebudowy i rozbudowy, w sposéb niekolidujacy z innymi
ustaleniami planu,

b) we wszystkich terenach wymienionych w § 4, ust. 1, pkt. 7 niniejszej uchwaly, za wyjatkiem terenow
lesnych oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL oraz z zastrzezeniem § 26, ust. 51§ 27,
ust. 6 niniejszej uchwaty, dopuszcza si¢ lokalizowanie niewyznaczonych na rysunku planu urzadzen
isieci infrastruktury technicznej, niezbgdnych dla obstugi w zakresie zaopatrzenia w wodg,
odprowadzania i oczyszczania Sciekow, elektroenergetyki, zaopatrzenia w gaz, zaopatrzenia w ciepto,
telekomunikacji, w sposéb niewykluczajacy mozliwosci ich zagospodarowania zgodnie zich
przeznaczeniem oraz zasadami zagospodarowania i zabudowy okreslonymi w niniejszej uchwale;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie:

a) gtéwnymi zrédlami zasilania wwodg beda wiasne ujecia wod powierzchniowych i podziemnych
zlokalizowane na terenie gminy Brzeznica, a w razie potrzeby ujecia wod zlokalizowane na terenie gmin
sasiednich,

b) zaopatrzenie w wodg bedzie si¢ odbywato poprzez:

- zbiorowe systemy zaopatrzenia w wodeg o $rednicach sieci wodociaggowej od ¢ 40 mm do & 500 mm,
funkcjonujace w oparciu o ujecia wody wymienione w lit. a,

- indywidualne ujgcia wody;

¢)w terenach przeznaczonych pod zabudowe nakazuje sie wyposazenie nowoprojektowanych sieci
wodociggowych w hydranty zewngtrzne,

d) dopuszcza si¢ mozliwo$é alternatywnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wodg;

3) w zakresie odprowadzania i oczyszczania Sciekéw sanitarnych ustala sig:
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a) system odprowadzania i oczyszczania $ciekéw sanitarnych bedzie funkcjonowal w oparciu o istniejaca,
przewidziang do niezbgdnej rozbudowy, zbiorcza oczyszczalnig $ciekéw w Brzezince, istniejace,
przewidziane do niezbednej rozbudowy, oczyszczalnie Sciekéw w Kossowej i Paszkowcee, projektowane
oczyszczalnie $ciekéw w Eaczanach iSosnowicach aw razie potrzeby o oczyszczalnie sciekow
zlokalizowane na obszarze gmin sgsiednich,

b) gléwnymi elementami systemu odprowadzania i oczyszczania sciekdw sanitarnych beda sieci kanalizacji
sanitarnej grawitacyjne i grawitacyjno — tloczne o srednicach od & 40 mm do & 600 mm, przepompownie
sieciowe i przydomowe, atakze inne niezbedne dla jego funkcjonowania urzadzenia i sieci, ktérych
parametry techniczne beda dostosowane do lokalnych wymagan w tym zakresie,

¢) do czasu realizacji systemu odprowadzania i oczyszczania $ciekéw sanitarnych dopuszcza sig:

-na calym obszarze objetym planem - indywidualne lub grupowe (przydomowe) oczyszczalnie
Sciekow,

-na calym obszarze objetym planem - gromadzenie S$ciekéw w szczelnych zbiornikach
bezodptywowych, z systematycznym wywozem $ciekéw do punktéw zlewnych,

d) dopuszcza si¢ mozliwoé¢ alternatywnych rozwiazan w zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow.

4) w zakresie elektroenergetyki ustala sig:

a) przez obszar niniejszego planu przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia
(WN) 400kV i110 kV, linie $redniego napigcia (SN) 15kV, linie niskiego napigcia (NN) oraz na
obszarze niniejszego planu zlokalizowane sg stacje transformatorowe SN/0,4 kV,

b) zZrédlem zaopatrzenia w energi¢ elektryczng beda istniejagce inowo realizowane napowietrzne lub
kablowe linie elektroenergetyczne $redniego napigcia (SN) 15kV, wyprowadzone ze stacji
elektroenergetycznych 110 kV/SN (GPZ — Gtéwne Punkty Zasilania), usytuowanych poza granicami
terenu objetego planem (GPZ Wadowice, GPZ Zator) oraz istniejace inowo realizowane stacje
transformatorowe SN/0,4 kV,

¢) zasilanie wenergie elektryczng odbywaé si¢ bedzie zistniejacych lub nowo realizowanych
napowietrznych lub kablowych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia (NN), w oparciu
o istniejace inowo realizowane stacje transformatorowe SN/0,4 kV w wykonaniu stupowym lub
wnetrzowym, tereny na ktérych zostang zlokalizowane wolnostojace stacje transformatorowe SN/0,4kV
w wykonaniu wnetrzowym, w razie potrzeby ich geodezyjnego wydzielenia powinny mie¢ powierzchnig
minimalng, niezbedng do usytuowania planowanych stacji,

d) wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia (WN) 400 kV i 110 kV, linii
$redniego napiecia (SN) 15kV, linii niskiego napigcia (NN) 1 wokoét stacji transformatorowych SN/0,4
kV, oktérych mowa wlit. aoraz wzdluz nowo realizowanych napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia (SN) 15kV, linii niskiego napigcia (NN) oraz wokot nowo
realizowanych stacji transformatorowych SN/0,4 kV obowiazujg strefy techniczne, ktérych zasieg
i obowiazujace w nich ograniczenia dotyczace zabudowy izagospodarowania terenu wynikaja
z przepiséw odrgbnych,

e) w strefach technicznych, ktérych mowa w lit. d, zakazuje si¢ ponadto sadzenia drzew oraz ro$linnosci
wysokiej w odlegtosci do 5,5 m wobie strony od osi napowietrznych linii elektroenergetycznych
éredniego napiecia (SN) 15kV, linii niskiego napigcia (NN) oraz w promieniu 5m od stacji
transformatorowych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) przez obszar niniejszego planu przebiegaja gazociagi wysokoprezne o $rednicach 500 mm i 250 mm oraz
gazociagi $rednioprezne i niskoprezne,
M1
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b) zrédlem zaopatrzenia w gaz bedzie istniejaca gazowa stacja redukcyjno — pomiarowa I stopnia,
zlokalizowana w miejscowosci Brzeznica,

¢) zasilanie w gaz odbywaé sie bedzie poprzez istniejace i nowo realizowane gazociagi Sredniego i niskiego
ci$nienia o $rednicach od @ 32 mm do ¢ 63 mm,

d) wzdtuz istniejacych gazociggéw wysokopreznych, $redniopreznych iniskopreznych, o ktérych mowa
w lit. a oraz wzdluz nowo realizowanych gazociggdw S$redniopreznych i niskopreznych obowiazuja
strefy kontrolowane, ktorych zasieg iobowigzujace wnich ograniczenia dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu wynikaja z przepisow odrebnych;

6) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

a) zaopatrzenie w ciepto odbywaé sie bedzie z indywidualnych zrédet ciepta,

b)do zaopatrzenia w ciepto nalezy stosowaé rozwigzania techniczne wykorzystujace proekologiczne,
wysokosprawne zrédta energii, charakteryzujace si¢ brakiem lub niska emisjg zanieczyszczen, takie jak

paliwa stale, gaz, olej opatowy, energia elektryczna czy odnawialne zrédta energii;

7) w zakresie telekomunikacji ustala si¢:

a) obstuga w zakresie telefonii i lacznosci przewodowej realizowana bedzie w oparciu o istniejgce i nowo
projektowane napowietrzne sieci telekomunikacyjne,

b) obstuga w zakresie telefonii itacznosci bezprzewodowej realizowana bedzie w oparciu o istniejace
i nowo projektowane stacje bazowe telefonii komoérkowe;,

¢) w przypadku budowy kontenerowych obiektéw telekomunikacji, nalezy je maskowaé wysokimi, gestymi
krzewami;

8) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obstuge zgodnie z warunkami obowigzujacymi w gminie.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terendéw oraz warunki zabudowy i zagospodarowania

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MU oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1MU.1 - 1MU.48, 5SMU.1 - 5SMU.23, 10MU.1 - 10MU.43, 11MU.1 - 11MU.50 z przeznaczeniem
podstawowym pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz pod zabudowe uslugowa nieucigzliwg
i rzemiosto nieucigzliwe.

2. W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig lokalizacje:
1) budynkéw i obiektéw i urzadzen uzytecznosci publicznej
2) budynkéw gospodarczych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszezalnym;
3) garazy zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym;
4) obiektéw magazynowych w zabudowie ustugowej;
5) obiektéw malej architektury;
6) dojazdéw wewnetrznych, ciagdéw pieszych, placéw manewrowych;
7) parking6w i stanowisk postojowych zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym;
8) zieleni urzadzonej i zieleni izolacyjnej;

9) ciekéw wodnych, rowéw melioracyjnych i urzadzen wodnych wraz z inna infrastruktura techniczna z nimi
’l
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3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sie remonty, rozbudowe, przebudowe i nadbudowg oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejacej
zabudowy i urzadzen z zachowaniem warunkéw okreslonych w ust. 1 - 12;

2) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy sasiedniej dziatki budowlanej, za wyjatkiem przypadkéw okreslonych w § 5, pkt 1 - S niniejszej
uchwaty;

3) maksymalna intensywno$é zabudowy: nie wigksza niz 0,5, za wyjatkiem terenu 1MU.11, dla ktérego
maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 0,35;

4) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie mniejsza niz 0,01;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy: nie wigksza 50 % powierzchni dziatki budowlanej, za wyjatkiem
terenu 1MU.11, dla ktérego maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 35 %
powierzchni dziatki budowlanej;

6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej, za
wyjatkiem terenu 1MU.11, dla ktérego minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢
mniejsza niz 45 % powierzchni dzialki;

7) dopuszezalny poziom hatasu w srodowisku nie moze przekraczaé poziomu hatasu dopuszczonego dla
terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

8) dla budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi, zlokalizowanych w terenach przylegtych drogi
publicznej klasy KDG oznaczonej na rysunku planu symbolem 11KDG.1, dla ktérych wymagana jest
ochrona przed hatasem zgodnie z pkt 7, ustala sie:

a) wprowadzenie przez inwestora na dzialkach budowlanych izolacji akustycznej od zrédet dzwigku —
w postaci ekranéw lub zieleni ekranujacej, z dopuszczeniem wykorzystania odpowiedniej lokalizacji
obiektéw gospodarczych i garazy, jako elementdéw ekranujacych,

b) w konstrukcji budynkéw — poprzez zastosowanie rozwiazan zwigkszajacych izolacyjnos¢ i odpornos¢ na
ucigzliwos¢ akustyczna;

9) miejsca parkingowe i stanowiska postojowe:

a) dla zabudowy mieszkaniowej, — co najmniej 1 miejsce parkingowe lub stanowisko postojowe na 1 lokal
lub jednostke mieszkalna, przy czym dopuszcza si¢ wliczenie do tej liczby miejsc garazowych,

b) dla zabudowy mleszkamowej zustugami, — co najmniej 1 dodatkowe mlejsce parkmgowe lub
stanowisko postojowe na 25 m® powierzchni uzytkowej ustug plus co najmniej 1 dodatkowe miejsce
parkingowe lub stanowisko postojowe na 5 zatrudnionych,

¢) dla zabudowy ustugowej, — co najmniej 1 miejsce parkingowe lub stanowisko postojowe na 25 m’
powierzchni uzytkowej ustug plus co najmniej 1 miejsce parkingowe lub stanowisko postojowe na
5 zatrudnionych;

d) dla zabudowy uzytecznosci publicznej — co najmniej 1 miejsce parkingowe lub stanowisko postojowe;
10) w granicach terenu IMU.11 obowiazuje zakaz lokalizowania ogrodzen.

4. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) budynki mogg by¢ realizowane jako jedno- lub wielofunkcyjne;

2) budynki gospodarcze i garaze mogq byc 1eallzowane jako dobudowane lub wolnostojace;
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3) wysoko$é  budynkéw  mieszkaniowych,  budynkéw mieszkaniowo-uslugowych,  ustugowych,
rzemie$lniczych ibudynkéw uzytecznosci publicznej: nie wigksza niz 13,0 m, zmozliwoscia
przystosowania poddasza do funkcji mieszkalnych;

4) wysokosé budynkéw gospodarczych, garazy i obiektow magazynowych: nie wigksza niz 8,0 m;

5) dla istniejacych budynkéw o wysokosciach wigkszych niz okreslone w pkt3 - 4, dopuszcza sig¢ remont,
przebudowe i rozbudowe z zachowaniem dotychczasowej wysokosci budynku;

6) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku: nie wigksza niz30 m;

7) dachy nowych budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych, ustugowych, gospodarczych
igarazy oraz obiektéw magazynowych nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe lub wiclospadowe,
z dopuszczalnymi przyczétkami i naczétkami oraz z dopuszezalnymi oknami pofaciowymi i lukarnami
o dowolnym przykryciu, o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci:

a) dla zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej i zabudowy uzytecznosci publicznej
—od 20° do 45°,

b) dla budynkéw rzemieslniczych, gospodarczych i garazy oraz obiektow magazynowych — od 10° do 45°,
z dopuszczeniem innej formy dachu, w tym dachu paskiego;

8) w przypadku nadbudowy, przebudowy irozbudowy budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-
ushugowych, ustugowych, gospodarczych igarazy oraz obiektéw magazynowych dopuszcza sie
kontynuacje istniejacej formy dachu lub budowg dachu zgodnie z ustaleniami pkt. 7;

9) w przypadku dobudowy budynku do budynku istniejacego oraz w przypadku budowy budynku o zlozonej
bryle dopuszcza si¢ stosowanie dachéw oréznej wysokosci i dachéw plaskich nad poszczegélnymi
cze$ciami budynku oraz dachéw jednospadowych o spadku mniejszym od spadku dachu giéwnego;

10) w przypadku budynkéw mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych i ustugowych dopuszcza sig
zastosowanie stropodachu ptaskiego, stanowiacego element uzupetniajacy dachu (w tym taras, stropodach

zielony, itp.);

11) kolorystyka dachu: w odcieniach koloréw czerwonego, brazowego, grafitowego lub szarego, dopuszcza
si¢ stosowanie innej kolorystyki w przypadku budynkéw ustugowych, rzemie$lniczych i obiektow
magazynowych.

5. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
zgodnie z § 5 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

6. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczego6lnych terendw.

7. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspétczesnej zgodnie z§ 7 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu dotyczacego
poszczegblnych terenow.

8.Dla terenéw, oktérych mowa wust. 1, polozonych w granicach osuwisk aktywnych, okresowo
aktywnych i nieaktywnych oraz w obszarach zagrozonych ruchami masowymi ziemi, ustala si¢ zasady ochrony
przed zagrozeniem ruchami masowymi ziemi zgodnie z§ 10 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu
dotyczacego poszczegdlnych terenow.

9. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady i warunki podziatu nieruchomos$ci zgodnie z §
11 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenéw.

10.Dla terenéw, o ktérych mowa wust. 1 ustala si¢ zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z§
12 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszezegdlnych terenow. ]
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11. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej
zgodnie z § 13 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terendw.

12. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig¢ sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia iuzytkowania terenu: do czasu zagospodarowania zgodnego z ustaleniami niniejszego planu,

dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie.

§ 26. 1. Wyznacza si¢ tereny drég publicznych klasy drogi giéwnej KDG oznaczone na rysunku planu
symbolami: 11KDG.1 - 11KDG2; tereny drég publicznych klasy drogi zbiorczej KDZ oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1KDZ.1, SKDZ.1 - 5KDZ.2, 10KDZ.1 - 10KDZ.4, 11KDZ.1; tereny drég
publicznych klasy drogi lokalnej KDL oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDL.1 - 1IKDL.6, SKDL.1
- 5KDL.3, 10KDL.1 - 10KDL.4, 11KDL.1 - 11KDL.14; tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej
KDD oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD.1 - 1KDD.3, 10KDD.1 - 10KDD.5, 11KDD.1 -
11KDD.4 z przeznaczeniem podstawowym pod drogi publiczne.

2. W terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) obiektdw i urzadzen stosownych do klasy drogi;
2) ciggdw pieszych;
3) obiektéw malej architektury;
4) tymczasowych obiektéw budowlanych zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym;
5) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej z zastrzezeniem ust. 5;
6) zieleni urzadzonej i zieleni izolacyjnej;

7) ciekéw wodnych, rowdw melioracyjnych i urzadzenn wodnych wraz z inng infrastrukturg techniczng z nimi
zZwigzana.

3. Ustala sie nastepujace minimalne szerokosci w liniach rozgraniczajacych dla poszczegélnych klas drog:
1) drogi publiczne klasy KDG - 25 m,
2) drogi publiczne klasy KDZ - 20 m,
3) drogi publiczne klasy KDL - 12 m,
4) drogi publiczne klasy KDD - 10 m,

4. Ustala si¢ maksymalny czas trwania tymczasowego zagospodarowania wymienionego w ust. 2, pkt 4,
nie dluzszy niz 18 miesiecy.

5. W granicach terenow KDG, KDZ, KDL, KDD urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej moga by¢
lokalizowane zgodnie z zasadg, ze nie narusza one warunkéw technicznych drogi.

6. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
zgodnie z § 5 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegélnych terenow.

7. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu
kulturowego zgodnie z § 6 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

8. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspolczesnej zgodnie z § 7 niniejszej uchwaly, stosownie do zakresu dotyczacego
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9.Dla terendéw, oktérych mowa wust. 1, potozonych w granicach osuwisk aktywnych, okresowo
aktywnych i nieaktywnych oraz w obszarach zagrozonych ruchami masowymi ziemi, ustala si¢ zasady ochrony
przed zagrozeniem ruchami masowymi ziemi zgodnie z§ 10 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu

dotyczacego poszezegblnych terendw.
10. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j

zgodnie z § 13 niniejszej uchwaty, stosownie do zakresu dotyczacego poszczegdlnych terenow.

Rozdzial 4.
Przepisy koricowe

§ 37. Wysoko$é jednorazowej opflaty w przypadku zbycia nieruchomosci, ktérej wartos¢ wzrosta
w zwiazku z uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ w wysokosci:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MU, RM — 20% wzrostu wartosci nieruchomosci;
2) dla terenéw oznaczonych symbolami U2, P —25% wzrostu warto$ci nieruchomosci;

3) dla pozostatych terendéw — 5% wzrostu wartosci nieruchomosci.
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